Generalforsamling 2021 i Sebo

Torsdag den 27. maj 2021 kl. 19.30

Tilstede: 26 A,B, C,D,E,F, H, L, M.
Fraverende: 26 G, I, K.

Pia bad velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Lene blev valgt som dirigent og Else som referent.

Lene oplyste, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt iht. Vedtzgter og beslutningsdygtig.
2. Bestyrelsens beretning ved formanden

Pia fremlagde Bestyrelsens beretning,

Det havde varet et stille ar, hvad angar aktivitet — og i coronaens tegn. Formanden fremforte
blandt andet,

at vi stadigvaek venter pd HTK’s udspil med hensyn til affaldssortering,

man ma kun stille storskrald ud for egen matrikel, sorteret

stadigvaek nedvendigt med en del rykkere og pdmindelser om for sent betalt boligafgift
problemer med vores registrering hos Reerslev vandvark som en enkelt vandmodtager med
flere malere (og ikke individuelt)

rekordmange pa ventelisten — 17 i alt!

ros til alle for initiativ til oprydning i cykelskur, bestilling af afhentning af haveaffald og
rottemand, initiativ i falleshaven.

Hele beretningen er uploaded p& hjemmesiden.

3. Forelwggelse af arsregnskab, forslag til veerdianscettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af darsregnskab og verdiansettelse

Jens T oplyste, at der ikke havde vaeret nogen kommentarer fra revisoren til rsregnskabet.

Jens T gennemgik resultatet for 2020 og sammenholdt det med budgettet for 2020.
Driftsudgifterne var lidt lavere end budgetteret, dog er der brugt 19.000 kr. til to nye
vandvarmere under Vedligehold. Under Moder m.v. var den &rlige middag for bestyrelsen
erstattet af en julepakke til hvert bestyrelsesmedlem. Som budgetteret skal der overferes
100,000 kr. til hensattelser.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.
Vi har 50-drige statsgaranterede ln, og bestyrelsen har undersegt, om det kunne betale sig at
fa foretaget en omprioritering af vores kreditforeningsldn. Bestyrelsen arbejder stadigvaek pa

sagen og vender tilbage med anbefaling.

Beregning af andelsvardien er efter andelsboliglovens §5 stk. 2, litra ¢ — se side 18 i
drsrapporten. Andelsvardien per andelskrone er steget til 2,89 kr. (knap 9%).

1



Vardiansattelsen blev godkendt.
4. Valg af administrator
Generalforsamlingen godkendte os selv som administrator.

3. Foreleggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel endring
af boligafgiften

Jens T gik videre til gennemgang af budgettet og foreslog uzndret husleje naste Ar.
Budgettet blev vedtaget.
6. Ikksklusion af 26 G. Orientering om forlob og status v/Pia

Pia gav en orientering om forlgbet og problemerne med manglende/for sen indbetaling af
boligafgift. Hun forer oversigt over det lange forlgb.

Sagen blev diskuteret og der var enighed om eksklusion alene p& misligholdelse af
huslejebetaling.

7. Veerdianseettelse af andelsboliger. Orientering og diskussion v/Pia

Bestyrelsen havde haft et zoom mede med Danske Bank vedrerende Sebos indexlén.
Renten har @ndret sig og p& nuvarende tidspunkt skylder vi 8 mill. kroner. Vi kan vare galdfri
om 16 ar og eventuelt restbelab kan konverteres til kontantlan.

Hvis man ensker at fraflytte, er veerdien af vores andele lav. Den veerdi, vi har, er fra 2012 ogi
februar i 4r blev den offentlige vurdering afskaffet. Vi m4 afvente resultatet af den andrede
lovgivning, der forventes i efterdret. Bestyrelsen vil derefter undersege muligheder for
vurderinger. '

Rene kommenterede, at vardien ber folge udviklingen i samfundet/skal vare rimelig.

8. Valg til bestyrelse ved formanden

Kasserer Jens T er pa valg — og blev genvalgt for 2 ar.
Bestyrelsesmedlem Lise er pa valg — og blev genvalgt for 2 4r.
Bestyrelsesmediem Jens H er pd valg — og blev genvalgt for 2 &r.
Valg af suppleant — Camilla blev genvalgt for 1 4r.

Herefter bestir bestyrelsen fortsat af Pia (formand), Jens T (kasserer), Lise
(bestyrelsesmedlem), Mikkel (bestyrelsesmedlem) og Jens H (bestyrelsesmedlem). Camilla er
suppleant.

9. Forslag v/26B: "Da mange af kvistene treenger til at blive malet, og da dette ikke er ligetil,
Joreslar vi, at man far sat hardieplank vedligeholdelses frit 'tr@' pa kvistene og vindskederne
(evt. vil vi godt selv betale for det). Til generalforsamlingen vil vi komme med et prisoverslag
pa, hvad det vil koste pr. kvist. ”

Vedligeholdelseskonto v/ Jens T.

Ninna havde féet et tilbud p 22.500 kr. per kvist for tr, stillads og arbejdslen. Der er 9 kviste.
Vedligehold af kvistene blev diskuteret og der var enighed om, at de traenger til vedligeholdelse.



Pia kommenterede, at det er fzlles vedligehold, en enkelt andelshaver kan ikke selv opsette
hardieplank pa egen kvist.

Lene spurgte, om man kunne bruge héndverkerfradrag her, men dette gzlder ikke for
andelsboliger.

Lotte foreslog, at vi fastsatte nogle fzlles dage til at male kvistene, men det vil veere svert, hvis
ikke alle deltager.

Foreningen har ca. 350,000 kr. pa hensattelseskontoen inkl. hensattelser fra 2020. Hvis dette
tilbud pd 202,500 kr. samt forslag under punkt 10 pa ca. 250,000 kr. vedtages, vil dette krave
finansiering ved optagelse af 1an.

Forslaget kan ikke besluttes her uden budget, men ved evt. ekstraordinzr generalforsamling,
Bestyrelsen vil arbejde videre og indhente tilbud.

10. Forslag v/ 26A: “Forslag til vedligeholdelse af mure. Efter at have konstateret at algerens
Joretaget for nogle dr tilbage af vores murvark, ikke lengere har den onskede effekt, foreslar
Jeg, at vi gor ab Thorsbo's murveerk efter. Murene i ab Sobo er efter egen mening, ikke i
neevneverdig peen stand, og jeg synes vi er forpligtede til — ligesom med det ovrige treverk —
at sorge for at husene er i peen stand samt ser velholdte ud.

Jeg har kontaktet formanden i ab Thorsbo, som forteeller at de har brugt det lokale firma Anleg
& byg IVS Reerslev v/ Mads Ring. De har betalt ca. 250.000 kr. for algebehandling, maling af
nurveerk (silikatmaling), pudsning af sokler, samt reparation af sméhuller. De er tilfredse med
udforslen af arbejdet.

Jeg foreslar, at vi tcenker henimod en lignende vedligeholdelse af ab Sobo's mure indenfor en
overskuelig fremtid. ”

Vedligeholdelseskonto v/ Jens T.

Jens T havde talt med Mads Ring og bedt om et tilbud. Behandlingen af murene vil ikke vere
en decideret forbedring, kun forbedret udseende. Vores murvark er anderledes end hos ab

Thorsbo og kraver muligvis en anden behandling,

Vi afventer tilbud fra Mads Ring. Hvis der skal 1anes f.eks. 250.000 kr., vil det blive dyrt. Ref.
punkt 9.

11. Festudvalg

Pia spurgte, om der var stemning for at holde en sommerfest. Rene og Else vil se pa datoer og
undersege interesse for en sommerfest.

12. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslog, at vi fortsatter med den samme revisor, Dansk Revision i Frederikssund.
Forslaget blev godkendt.



13. Eventuelt

Rene spurgte om, hvad foreningen kan gere i forbindelse med en el-stander pa
parkeringspladsen. Det blev diskuteret og der var enighed om at undersoge mulighederne. Rene
vil se pa dette.

Rene fremforte, at p-pladserne er smalle, og da mange biler bliver bredere, er det vanskeligt at
parkere. Han spurgte, om han evt. métte feelde sin hzk, for at fi bedre plads, men det ma man
ikke. Rene foreslog eventuelt at slgjfe nogle p-pladser og gore de resterende bredere. Gaester
ma sa holde ved fortovet.

Emnet blev diskuteret og Jens T vil undersege, om det er lovligt at slgjfe 4 pladser, si der er 14
pladser tilbage.

Ifolge lokalplan 6.11, §7, stk. 4 i omrdade 2B (Sobo) indrettes mindst 1,5 parkeringsplads per
bolig, dvs. 18 stk. i alt. Sa der kan ikke slojfes pladser!

Rene spurgte, om det var muligt at indkebe en ny kost til cykelskuret. Men, der stir en i
skraldeskuret, der kan bruges.

Lotte henstillede til, at man stiller trilleberene pa plads, ndr man er ferdig med at bruge dem,
sd andre kan benytte dem.

Lene spurgte, om vi ikke fa lavet en velkomstfolder til nye beboere. Pia meddelte, at vi har
sadan en og at bestyrelsen sprger for, at nye andelshavere far en.

Lene sagde, at hvis vi observerer, at hjalperne fra DFS ikke sorterer affald korrekt eller gor
andet forkert, ma vi gerne tage et billede og sende til Lene. Hun vil s& kontakte DFS for at f&
det rettet.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Madet haevet k1.21.45.
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